
ГОДИШЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА 

на 

ttФенuкс Капитал Холд1шг" АД 11рез 2017 год11на 

Годишният доклад за дейността представя коментар и анализ 11а финансовия отчет и друrа 

съществена информация относно финансовото състояние и резултатите от дейностш на дружеството, 

паричните потоци, собствения капитал и промените в тях. Той съдържа информацията по чл . 39 от 
Закона за счетоводството и чл. 1 ООн, ал . 7 от Закова за публичното предлагане на ценни ю-шжа (ЗПIЩК), 

както чл. 32, ал. 1, т. 2 и 4 от Наредба No 2 на Комисията за финансов надзор . 

"Феникс Капитал Холдинг" АД е публично акционерно дружество no смисъла на чл. 11 О от ЗПЛЦК. 

1. АНАЛИЗ НА ФИНАНСОВИТЕ ОТЧЕТИ И РЕЗУЛТАТИТЕ ОТ ДЕЙНОСТТА НА 
ДРУЖЕСТВОТО. 

ОсiJов1ш показател11, характер11зиращи ф11нансовото състоян11е щ1 дружеството. 

В хиляди лева 

2017 r. 2016 г. 
ОБШОАКТИВИ 6362 115 

ОБШО СОБСТВЕН КАПИТАЛ 372 40 

ТЕКУШИ ПАСИВИ 4 519 75 

НЕТЕКУЩИ ПАСИВИ 1471 о 

ОБШО СОБСТВЕН КАПИТАЛ И ПАСИВИ 6362 115 

ОТЧЕТ ЗА ПЕЧАЛБАТА И ЗАГУБА И ДРУГИЯ ВСЕОБХВАТНИЯ ДОХОД към 31.12.2017 г. 

Печалба от операции с финансови щютрументи 

Финансови приходи 

Финансов1-1 ра.зходи 

Разходи за външни услуги 

Разходи за персонала 
Други разходи 

Печалба/(Загуба ) преди да11ъц11 
Разходи за данъци върху дохода 

Пе'lалба/(Загуба) за годината 

Общо всеобхватен доход / (Общо всеобхватна 
загуба) за год11ната 

Печалба/(Загуба) ua акция: 

2017 2016 
'000 лв. 

420 
75 

(72) 

(21) 
(35) 

(4) 
363 
(31) 
332 
332 

332,27 

' 000 лв. 

(2) 

(9) 
(2) 
(2) 

(15) 

(15) 
(15) 

(14,67) 



Фипансощ1 показатели 

131.12.2017 /31.12.2016 
Показатели Ф1•qа11сова автономност 

коефициент на фииансова автономност "' 
0.062 0,533 

собствен капитал/щжвлечени средс1.'ва 

коефициент на заШ1ъжнялост = привлечен 
16,10 1,875 

капитал/собствен капитал 

Показател11 за ликвидност 

Коеd>Ициент на обща ликвидност 1,385 0,054 
Коефищ1ент на незабавна ликвидност 0,01 0.054 

Осповн11 цоказатели за фцоа11сово счетоводе11 анализ 

Рентабилността (доходността) е сnособностга на дружеството да носи икономическа изrода на 

неговите собственици от умелото уnравлеи.ие на активите, на собствения и привлечен капитал и на 
другите пасиви. Тя е най-важния показател за ефектизността на провежданата дейност - покуnко­

nродажба и управление на дялове. 

"Феникс Капитал Холдинг11 АД като дружестао от холдингов Tl1I1 е насочиJtо своята дейност 
nриоритетно в мениджмънт на предприятията в който участва . 

"Феникс Капитал Холдинг" АД притежава акции в пет дъщерни nред11риятия, както следва : 

Име на Страна на Основна 31декември участие 31 декември участие 

дъщерното учредяване дейност 2017 2016 
предприятие 

'ОООл11. % '000 лв. % 

Бизнес Имот България Консултантска 61 100,00% 61 100,00% 
Консулт ЕАД дейност 

Фени1<с Капитал България Посредническа 40 79,99% 50 99,99% 
Мениджмънт АД дейност 

Би Джи Кредит и Бълrария Предоставяне на -· 100,00% -· 100,00% 
Лизинг ЕООД кредити 

Топинс.БГ Брокер България Застрахователни ·* 100,00% * 100,00% 
ЕООД услуги 

Mamferay Holdlng Кипър Инвестиции ·* 100,00% 
Ltd 

101 111 

През 2017г. ''Феникс Капитал Холдинг" АД е придобило контрол над Mamferay Holdi11g Ltd. 
Освен това през разглеждания период е извършена продажба на дялово участие от емитента, с което 

инвестицията му в каттитала на дъщерното дружество „Феникс Каrтитал Мениджмънт" АД е спаднала от 

99;99% (към З 1 декември 2016г.) до 79,99% към31 - 1 2-201 7г. 

2. ИНФОРМАЦИЯ В СТОЙНОСТНО И КОJШЧЕСТВЕНО ИЗРАЖЕНИЕ ОТНОСНО 
OCHOBIOITE КАТЕГОРИИ СТО.КИ, ПРОДУКТИ И/ИЛИ ПРЕДОСТАВЕНИ УСЛУГИ С 

ПОСОЧВАНЕ НА ТЕХНИЯ ДЯЛ В ПРИХОДИТЕ ОТ ПРОДАЖБИ ПА ДРУЖЕСТВОТО КАТО 
ЦЯЛО И ПРОМЕНИТЕ НАСТЪПИЛИ ПРЕЗ ОТЧЕТНАТА ФИНАНСОВА ГОДИНА. 

Основната дейност на Дружеството е в съгласие с обявената: придобиване, управление, оценка и 

продажба на участия в български и чуждестранни дружества; финансиране на дружества, в които 

холдинговото дружество участва; непряко инвестиране в недвижими имоти посредством придобиване 
на дялове иш1 аI<ЦИи от дружества, инвестиции в недвижими имоти, както и всяка друга дейност, 

незабраАена от закона. Подробна информация във връзка с относителиия дял на 11риходите от 



уnравление и продажба на участия в български и qуждестраини дружества спрямо общия обем на 

приходите от дейността се съдържа в точка едно от настоящ11Я доклад - АНАЛИЗ НА ФИНАНСОВИТЕ 
ОТЧЕТИ И РЕЗУЛТАТИТЕ ОТ ДЕЙНОСТТА НА ДРУЖЕСТВОТО. 

з. ИНФОРМАЦИЯ ОТНОСНО ПРИХОДИТЕ, РАЗПРЕДЕЛЕНИ ПО ОТДЕЛНИТЕ 

КАТЕГОРИИ ДЕЙНОСТИ, ВЪТРЕШНИ И ВЪНШНИ ПАЗАРИ, КАКТО И ИНФОРМАЦИЯ ЗА 
ИЗТОЧНИЦИТЕ ЗА СНАБДЯВАНЕ С МАТЕРИАЛИ, НЕОБХОДИМИ ЗА ПРОИЗВОДСТВОТО 
НА СТОКИ ИЛИ ПРЕДОСТАВЯНЕТО НА УСЛУГИ С ОТРАЗЯВАНЕ СТЕПЕНТА НА 
ЗАВИСИМОСТ ПО ОТНОШЕНИЕ НА ВСЕКИ ОТДЕЛЕН ПРОДАВАЧ ИЛИ 

КУПУВАЧ/ПОТРЕБИТЕЛ, КАТО В СЛУЧАЙ, ЧЕ ОТНОСИТЕ.JШИЯ ДЯJ1 НА НЯКОЙ ОТ ТЯХ 
НАДХВЪРЛЯ 10 НА СТО ОТ РАЗХОДИТЕ ИЛИ ПРИХОДИТЕ ОТ ПРОДАЖБИ, 
ИНФОРМАЦИЯ ЗА ВСЯКО ЛИЦЕ ПООТДЕЛНО. 

Приходи от дейността (f1 хил. лв.) 
2017 2016 

инансови инс менти 420 
75 

Като дружестео от холдинrов тип (финансов холдинr) основния продукт, който nредлаrа "Феникс 
Капитал ХолдИliг" АД е nридобивМ!е, упрамение и продажба на участия в български и чуждестранни 

дружества. В този смисъл в отчета за финансовото състояние основно място намират финансовите 
приходи . Дружеството няма доставчици на материали, необходими за производството на стоки или 

предоставянето на услуги . 

4. ИНФОРМАЦИЯ ЗА СКJПОЧЕНИ ГОЛЕМИ СДЕЛКИ И ТАКИВА ОТ СЪЩЕСТВЕНО 
ЗНА ЧЕВИЕ ЗА ДЕЙНОСТТА НА ДРУЖЕСТВОТО. 

Информация за сключените големи сделки на Дружеството, ако има такива, се съд·ьржа в т. 1 
„Основни показатели, характеризиращи финансо.вото състояние на дружеството". 

5. ИНФОРМАЦИЯ ОТНОСНО СДЕJШИТЕ, СКЛЮЧЕНИ МЕЖДУ ЕМИТЕПТА И 
СВЪРЗАНИ ЛИЦА, ПРЕЗ ОТЧЕТНИЯ ПЕРИОД, ПРЕДЛОЖЕНИЯ ЗА СКЛЮЧВАНЕ НА 

ТАКИВА СДЕJЖИ, КАКТО И СДЕЛКИ, КОИТО СА ИЗВЪН ОБИЧАЙНА ТА МУ ДЕЙНОСТ 
ИЛИ СЪЩЕСТВЕНО СЕ ОТКЛОНЯВАТ ОТ ПАЗАРНИТЕ УСЛОВИЯ, ПО КОИТО 

ДРУЖЕСТВОТО ИЛИ НЕГОВО ДЪЩЕРНО ДРУЖЕСТВО Е СТРАНА С ПОСОЧВАНЕ НА 
СТОЙНОСТТА НА СДЕЛКИТЕ, ХАРАКТЕРА НА СВЪРЗАНОСТТА И ВСЯКА 
ИНФОРМАЦИЯ, НЕОБХОДИМА ЗА ОЦЕНКА НА ВЪЗДЕЙСТВИЕТО ВЪРХУ 
ФИНАНСОВОТО СЪСТОЯНИЕ НА ЕМИТЕНТА. 

nрез 2017г. е извършена продажба иа дялово участие от емитента, с което Иl-tвестицията му в 
капитала на дъщерното дружество „Феникс Капитал Мениджмънт" АД е спаднала от 99,99% (към 31 
декември 201 бг.) до 79,99 % към 31-12-2017г. 

През отчетния период емитента е получил заеМй от свързани лица в размер на 1 471 хил. лв. 
Дружеството има и възникнали краткосроtrни вземания от свързани лица в размер на 6 J 14 хил . лв. 
"Феникс Капитал Холдинг" АД не е см.ючвало съществени/значителни доrовори, различни от 

договорите, сключени по nозод обичайната му дейност. 

6. ИНФОРМАЦИЯ ЗА СЪБИТИЯ И ПОКАЗАТЕJШ С НЕОБИЧАЕН ЗА ДРУЖЕСТВОТО 

ХАРАКТЕР, ИМАЩИ СЪЩЕСТВЕНО ВЛИЯНИЕ ВЪРХУ ДЕЙНОСТТА МУ И 
РЕАЛИЗИРАНИТЕ ОТ НЕГО ПРИХОДИ И ИЗВЪРШЕНИ РАЗХОДИ. ОЦЕНКА НА 

ВЛИЯНИЕТО ИМ ВЪРХУ РЕЗУЛТАТИТЕ IIPEЗ ТЕКУЩАТА ГОДИНА. 

През 2017 r. няма събития и показател-.~ с необичаен за Дружеството характер. 

7. ИНФОРМАЦИЯ ЗА СДЕЛКИ, ВОДЕНИ ИЗВЪНБАЛАНСОВО - ХАРАКТЕР И БИЗНЕС 
ЦЕЛ, ПОСОЧВАНЕ ФИНАНСОВОТО ВЪЗДЕЙСТВИЕ НА СДЕЛКИТЕ ВЪРХУ ДЕЙНОСТ; 
АКО РИСКЪТ И ПОЛЗИТЕ ОТ ТЕЗИ СДЕЛКИ СА СЪЩЕСТВЕНИ ЗА ДРУЖЕСТВОТО. 

През 2017 г. няма сделки, водени извы1балансово. 



8. ИНФО.РМАДИЯ ЗА ДЯЛОВИ УЧАСТИЯ НА ЕМИТЕНТА, ЗА ОСНОВНИТЕ МУ 
ИНВЕСТИЦИИ В СТРАНАТА И ЧУЖБИНА, КАКТО И ИНВЕСТИЦИИ В ДЯЛОВИ ЦЕННИ 
КНИЖА ИЗВЪН НЕГОВАТА ГРУПА И ИЗТОЧШЩИТЕ/НА ЧИНИТЕ ЗА ФИНАНСИРАНЕ. 

Подробна информащ1я относно инвестициите на Дружеството в страната се съдържа в т. 1 - Основни 
показатели, характеризиращи финансовото състояние на дружеството. 

През 2017г. година проектите на Дружеството се финансират основно 4рез получени заеми от 
свързани лица и от нефивансови предпрmт-~я . 

9. ИНФОРМАЦИЯ ОТНОСНО СКJПОЧЕНИТЕ ОТ ДРУЖЕСТВОТО, ОТ НЕГОВО 
ДЪЩЕРНО ДРУЖЕСТВО ИЛИ ДРУЖЕСТВОТО МАЙКА, В КАЧЕСТВОТО ИМ НА 
ЗАЕМОПОЛУЧАТЕЛИ ДОГОВОРИ ЗА ЗАЕМ. 

През 2017 r. "Феникс Капитал Холдин-г" АД е nолуч.ило заем от „Бизнес Имот Консулт" ЕАД със 
следните характеристики: 

~ Размер на заема: 500 х.ил. лв.; 
~ Падеж 3 J декември 2019 r.; 
~ Лихвен процент: 4%; 
~ Обезпечение: няма . 

Към 31 декември 2017 г. вземанията по заема възлиза-r на 509 хил . лв„ от които 9 хил. лв. лихви. 

През 2017 r. Дружеството е nолуч.ило заем от „Бизнес Имот Консулт" ЕАД със следните 

характеристики: 

~ Размер на заема: 960 хил. лв.; 

~ Падеж З 1 декември 2019 r.; 
~ Лихвен процент: 4,5%; 
~ Обезпечение: няма. 

Към 31декември2017 г. вземанията ло заема възлизат на 962 х.ил . лв„ от които 2 хил. лв. лихви . 

Към 3 1 декември 2017 г. Дружеството има задължение по заем от ftефинансово предприятие. Заемът 
има следни.те характеристик1-1: 

~ Лихвен процент - 6%; 
~ Падеж - 31декември2018 г. ; 

~ Обезпечение - няма; 

Към 31 декември 20 17 r. стойността на заема възлиза на 3 687 хил . лв., от които 57 хил. лв. лихви 
(31.12.2016 r.: 13 хил . JlВ„ от които О хил . лs. лихви) . 

Към 31.12.2017r. текущите търговски и други задължения яа "Феникс Капитал Холдинr" АД 
включват: 

Текущи пасиви (в хил.лв.) 2017 2016 
Търговски и други задължения 801 8 

КраткосроЧltи заеми з 687 -
Краткосрочни задължения към свързани лица - 67 

Задължения за данъци върху дохода 31 -
4519 75 



10. ИНФОРМАЦИЯ ОТНОСНО СКJПОЧЕНИТЕ ОТ ДРУЖЕСТВОТО, ОТ НЕГОВО 
ДЪЩЕРНО ДРУЖЕСТВО ИЛИ ДРУЖЕСТВОТО МАЙКА, В КАЧЕСТВОТО ИМ НА 
ЗАЕМОДАТЕЛИ ДОГОВОРИ ЗА ЗАЕМ. 

През 2017 г. Дружеството е предоставило заем на ,,Бизнес Имот Консулт" ЕАД със следните 

характеристики : 

~ Размер на заема: до 25 хил. лв.; 

~ Падеж 31 декември 2018 r .; 
~ Лихвен процент: 6%; 
.- Обезпечен.не: няма . 

Към 31 декемвр.и 2017 r. оземаliията по заема възлJ.tзат на 21 хил. лв ., от които О хил. лв . лихви. 

През 20 17 г. Дружеството е nредоставюю заем иа „Би Джи Кредит и Лизинг'' ЕООД със следните 

характеристики: 

„ Размер на заема: до 25 хил . лв.; 

„ Падеж 31 декември 2018 г.; 

„ ЛliХвеи процент: 6%; 
~ Обезпечение: няма. 

Към 31 декември 2017 г. 8земанията по заема възлизат на 7 хил . лв., от които О хил. л.в. лихви. 

През 2017 r. Дружеството е предоставило заем ма „Тошшс.Бr Брокер" ЕООД със следните 
характеристики: 

.- Размер на заема: до 25 хил . лв.; 

„ Падеж 31 декември 2018 r.; 
~ Лихвен процент: 6%; 
„ Обезпечение: няма. 

Към 31 декември 2017 r. вземанията по заема nъзлизат на 7 хил. лв ., от които О хил. лв. лихви. 

През 2017 г. Дружеството е предоставило заем на „Феникс Капитал Мениджмънт" АД със следните 

характеристики: 

„ Размер на заема: до 225 хил. лв.; 
.- Падеж 31 декември 2018 r. ; 
„ Лихвен процент: 6%; 
~ Обезпечение: няма. 

Към 3] декември 2017 г. вземаи.ията no заема възлизат на 71 хил . лв., от които О хил . лв. лихви. 

През 2017 г. Дружеството е предоставило заем на ,,Феникс Капитал Мениджмънт" АД със следните 
характеристики: 

.- Размер на заема: 93 хил. лв. ; 

.- Падеж 31декември2018 г.; 

„ Лихвен процент: 4,5%; 
~ Обезпечение: няма. 

Към 31 декември 2017 г. вземанията по заема възлизат на 94 хил . лв., от които L хил. лв . лихви . 

През 20 l 7r. Дружеството е предоставило заеми на Mamferay Holding Ltd със следните 

характеристики: 

.- Размер на заеми : 2 990 хил. евро.; 

„ Падеж 31 декември 2018 г.; 

„ Лихвен nроцент: 6%; 
~ Обезпечение: няма. 

Към 31 декември 2017 г . .вземанията по заема възлизат на 5 914 хил . лв., от които 65 хил. лв. лихви. 



През периода Дружесвото е предоставило заеми на „Екслузив Тауьр" ЕООД. Към 3 1 декември 2017 
r. стойностrа на вземанията по заемите възлиза на 94 хил. лв., от които 2 хил . лв. лихви (31 декември 
2016 г. О лв.) . Заемите са ЛИХ8ОНОСНИ при лихва от 5%. Заемите тряб8а да бъдат върнати на Дружеството 
до 31 декември 2018 r. 

Към 31.12.2017г. текущите търговски и дру1·и вземаниs~ на "Феникс Капитал Холдинг" АД ВJ<ЛЮLLВат: 

Текущи актпв11 (хнл. лв.) 
2017 2016 

Търговски и други вземания 6 -
Предоставени заеми 94 -
Краткосрочни вземания от свързани лица 6114 -
Пари и парични еквиваленти 47 4 

б 261 4 

11. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ИЗПОЛЗВАНЕТО НА СРЕДСТВАТА ОТ ИЗВЪРШЕНА НОВА 
ЕМИСИЯ ЦЕШШ КIШЖА ПРЕЗ ОТЧЕТНИЯ ПЕРИОД. 

Дружеството не е емитирало нова емисия ценни книжа през отчетния период. 

12. АНАЛИЗ НА СЪОТНОШЕНИЕТО МЕЖДУ ПОСТИГНАТИТЕ ФИНАНСОВИ 
РЕЗУЛТАТИ, ОТРАЗЕНИ ВЪВ ФИНАНСОВИЯ ОТЧЕТ ЗА ФИНАНСОВАТА ГОДИНА И 

ПО-РАНО ПУБЛИКУВАНИ ПРОГНОЗИ ЗА ТЕЗИ РЕЗУЛТАТИ. 

Ръководството на "Феникс Капитал Холдйнг11 АД не е публикувало прогнози за постигане на 
финансови резултатй за 201 7г. 

13. АНАЛИЗ И ОЦЕНКА НА ПОJШТИКАТА ОТНОСНО УПРАВЛЕНИЕТО НА 

ФИНАНСОВИТЕ РЕСУРСИ С ПОСОЧВАНЕ НА ВЪЗМОЖНОСТИТЕ ЗА ОБСЛУЖВАНЕ НА 
ЗАДЪЛЖЕНИЯТА И ЕВЕНТУАЛНИТЕ ЗАПЛАХИ И МЕРКИ, КОИТО ДРУЖЕСТВОТО Е 

ПРЕДПРИЕЛО ИЛИ ПРЕДСТОИ ДА ПРЕДПРИЕМЕ С ОГЛЕД ОТСТРАНЯВАНЕТО ИМ. 

През 2017r. година инвестицИ11те на Дружеството се финансират основно чрез използване на 
комбинирана схема от собствени средства от оперативна дейност и получени заеми от свързани лица и 

от нефинансови предприяти.я. 

В таблиuИ'l·е са представе.ни данни за нетната стойност на активите към 31.12.2017г., както и за 

капиталова1'а структура на Дружеството. 

Xli.tl.ЛB. 

Актив11 

1. Текущи активи 
2. Нетекvщи активи 
Общо активи: 

Нетна стойност на активите (NA V) 

Каыпалова структурв 

Хил.лв. 

Собствен капитал 

Търговски и дРVГИ задъпжения 

ПьлгосрочНli! заеми от свързани лица 

Краткосро\rnи заеми 

Задължения за корпоративе11 данък 

6 261 
101 
6 362 

~72 

Паспвп 

1. Текущи пасиви ~ 519 
2. Д'ЬЛГОСРОЧНИ пасиви 1 471 
Общо пасиви 5 990 

372 
801 
1 471 
3 687 
~1 



Към края на 20 l 7r. привлеченият капитал на дружеството възл.иза Шi 5990 хил.лв. и се формира 
rпавно от получени заеми от свързани лица и от нефинансови предприятия. 

Към З 1.12.2017 година съотиошеI01ето Дългосрочни пасиви/Собствеt1 капитал е 3,95. 

14. ОЦЕНКА НА ВЪЗМОЖНОСТИТЕ ЗА РЕАЛИЗАЦИЯ НА ИНВЕСТИЦИОННИТЕ 
НАМЕРЕНИЯ С ПOCO"tffiAНE РАЗМЕРА НА РАЗПОЛАГАЕМИТЕ СРЕДСТВА И 
ОТРАЗЯВАНЕ НА ВЪЗМОЖНИТЕ ПРОМЕНИ В СТРУКТУРАТА НА ФИНАНСИРАНЕ НА 

ТАЗИ ДЕЙНОСТ. 

Инвестиционните намерения на Дружеството са свързани с .изпълнението на консервативна 

инвестиционна програма. Реализирането им през 2018 r. ще бъде основно чрез собствени средства от 
оперативна дейност и привлечен капитал . 

Възможmпе промени в структурата на финансиране на инвестиционната дейност са свързани с 
промените в пазарните условия. 

15. ИНФОРМАЦИЯ ЗА НАСТЪПИЛИ ПРОМЕНИ ПРЕЗ ОТЧЕТНИЯ IШРИОД В 
ОСНОВНИТЕ ПРШЩИПИ НА УПРАВЛЕНИЕ НА ЕМИТЕНТА И НА НЕГОВАТА 

ИКОНОМИЧЕСКА ГРУПА. 

През отчетния период няма настьпили промени в основн11те принциnи на управление както на 

Дружеството, така и на икономическата група към която то при1-tадлежи. 

16. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ОСНОВНИТЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ НА ПРИЛАГАНИТЕ ОТ 

ЕМИТЕНТА В ПРОЦЕСА НА ИЗГОТВЯНЕ НА ФИНАНСОВИТЕ ОТЧЕТИ СИСТЕМА НА 
ВЪТРЕШЕН КОНТРОЛ И СИСТЕМА ЗА УПРАВЛЕНИЕ НА РИСКОВЕ. 

Информация за основните характеристики на прилаганите от Дружеството в процеса на изготвяне на 

финансовите отчети система на вътрешен контрол и система на управление на рисковете се С'J>държа в 
Декларацията за корпоративно управление. 

17. ШIФОРМАЦИЯ ЗА ПРОМЕНИТЕ В УПР АВИТЕЛПИТЕ И НАДЗОРНИТЕ ОРГАНИ 
ПРЕЗ ОТЧЕТНАТА ФИНАНСОВА ГОДИНА. 

Има промени в управитеюште и надзорните органи на емитента през отч:етиата финаJ-Jсова rоди.иа . 

На проведено извънредно ОСА на 1 О март 20 l 7r. е избран нов Съвет на ДиреI<Торите на дружеството в 
състав: Мирослав Росенов Георгиев, Венцислава Благоева Алтънова и Зорница Тотева Ганчева . За 

изпълнителен директор и nредставляващ на дружеството е избрана Венщ:~слава Благоева Алтънова. 

18. ИНФОРМАЦИЯ ЗА РАЗМЕРА НА ВЪЗНАГРАЖДЕНИЯТА, НАГРАДИТЕ И/ИJШ 

ПОЛЗИТЕ НА ВСЕКИ ОТ ЧЛЕНОВЕТЕ НА УПР АВИТЕЛПИТЕ И НА КОНТРОЛНИТЕ 
ОРГАНИ ЗА ОТЧЕТНАТА ФИНАНСОВА ГОДИНА, ИЗПЛАТЕНИ ОТ ДРУЖЕСТВОТО И 

НЕГОВИ ДЪЩЕРНИ ДРУЖЕСТВА. 

Възнагражденията, получени общо през годината от членовете на Съвета на Директорите : 

„Ей Джи Кепитъл" АД - nредс-rавлявано в Съвета на директорите по смисъла на чл . 234, ал . 1, изр. 
трето от Търговския закон от Христо Теодоров Илиев - О лв. 

Йордан Ангелов Ангелов - О лв. 

Васил Николов Василев - О лв. 

Мирослав Росенов Георгиев - 9 000 лв. 

Веtщислава Благоева Алтънова - 9 000 лв. 

Зорница Тотева Ганчева - 9 000 лв. 

19. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ПРИТЕЖАВАНИ ОТ ЧЛЕНОВЕТЕ ПА УПРАВИТЕЛНИТЕ И 

НА КОНТРОЛНИТЕ ОРГАНИ, ПРОКУРИСТИТЕ И ВИСШИЯ РЪКОВОДЕН СЪСТАВ АКЦИИ 
НА ДРУЖЕСТВОТО КЪМ 31.12.2017 г. 

Мирослаs Росенов Георгиев притежава 15 бр. Ащии, или 1.5% от капитала на Дружеството към 
З l .12.2017r. 



20. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ИЗВЕСТШIТЕ ПА ДРУЖЕСТВОТО ДОГОВОРЕНОСТИ, В 

J>ЕЗУЛТАТ ПА КОИТО В БЪДЕЩ ПЕРИОД МОГАТ ДА НАСТЪПЯТ ПРОМЕНИ В 
ПРИТЕЖАВАНИЯ ОТНОСИТЕЛЕН ДЯЛ А1ЩlП1 ИЛИ ОБЛИГАЦИИ ОТ НАСТОЯЩИ 
АКЦИОНЕРИ ИЛИ ОБЛИГ АЦИОНЕРИ. 

Към 3 J .12.2017г. на Дружеството не са из.вестни договорености в резултат на които в бъдещ период 
могат да 1с1астъпят промени в nри·rежавания относителен дял акции от настоящи акционери. 

21. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ВИСЯЩИ СЪДЕБНИ, АДМИНИСТРАТИВНИ ИЛИ 
АРБИТРАЖIШ ПРОИЗВОДСТВА, КАСАЕЩИ ЗАДЪЛЖЕНИЯ ИЛИ ВЗЕМАНИЯ ОТ 
ДРУЖЕСТВОТО В РАЗМЕР НАЙ-МАJШО 10 НА СТО ОТ СОБСТВЕНИЯ МУ КАПИТАЛ. 

Кьм 31 . 12.2017г. Дружеството няма висящи съдебни, административни 1111и арбитражни 

производства, касаещи задЪJIЖения или вземания в размер най-малко 1 О на сто от собствения му 
капитал . 

22. ДА1П1И ЗА ДИРЕКТОРА ЗА ВРЪЗКИ С ИНВЕСТИТОРИТЕ. 

Директор за връзки с инвеститорите - Петя Роrозянска. 

Адрес за кореспонденция и телефон: 

гр. София, бул. Тодор Александров 109-115, 

+359 889595499 

e-mail„ petya юgozyaoska@abv .bg 

23. ПРОМЕНИ В ЦЕНАТА НА АКЦИИТЕ НА ДРУЖЕСТВОТО. 

Цената на акциите на "Феникс Капитал Холдинг" АД се променя спрямо настроенията 1'1 състоянието 

на участниците на капиталовия пазар в страната, но като цяло емисията не се характеризира със сериозна 

ликвидност. 

24. АНАЛИЗ И РАЗЯСНЕНИЕ НА ШIФОРМАЦИЯТА ПО ПРИЛОЖЕНИЕ Noll. 

1. Структура па кап11тала 1ra дружеството, ькдюч1пелно це1шuте кн11жа, KOli'rO са 

допус11ап1 до тьрrов11я на регулиран пазар в Републ11ка Бълrарuя 1ши друга държава членка, 
с посо,1ване на различните масове акции, правата u зnдължсн11ята, свързани с всеки от 
класовете акц11и, и чac·rra от общ11я кап11тал, която съставлява всек11 отделен клас 

Kl:>M З 1.12.2017 г. капиталът на ФЕНИКС КАПИТАЛ ХОЛДИНГ АД е в размер на 100 000 лв., 

разnределени в 1 000 бр. обикновени, поименни, безналични акции, с номинална стойност 100 лв. 
Всичк11 акции на дружеството са от един клас и всяка акция дава право на един глас в Общото 

събрание на акционерите, право на дивидент и на 11иквидационен дя11, cъpaзмepJ-It-i с иоминалната 

стойност на акцията . Няма а~щии от капитала на ФЕНИКС КАПИТАЛ ХОЛДИНГ АД които да не са 

допуснати до търговия на регулиран пазар в Република България или друга държава членка. 

Към 3 1 .12.201 7г. Дружеството не е издавало други ценни книжа, които не са допуснати за 

търговия на регулиран пазар в Република България или друга държава членка . 

2. Оrраиuчен11я върху прехвърлянето на цеuшпс кн11жа, като оrраш1,1епия за 

притежаването ua цешш кв11жа 11ш1 uеобход11мост от получава11е 11а одобреш1е от дружеството 
11ш1 др. акц11011ер 

Всички акции на дружеството се прехвърлят свободно, без ограничения, при спазване на 

разпоредбите на дей.стващото българско законодателство. За придобиване и притежаване на акции 
от капитала на ФЕНИКС КАПИТАЛ ХОЛДИН:Г АД не е необходимо получаване на одобрение от 
дружеството или друr акционер. 

3. И11формац11я относ110 прякото 11 непрякото притежаване 11n 5 11а сто 11л11 повече от 
правата на rлас в общото събра1111е на дружеството, вклю1ште11110 данн11 за акц11опер1пе, 

размера 11а дяловото 11м У'Jаст11е и uач1111а, по който се пр111·е*nват акцюпе 

Към З l .12.2017r. основен акционер, притежаващ пряко 985 броя акции, предстаsляващи 98.5% 
от капитала на ФЕНИКС КАIШТАЛ ХОЛДИНГ АД е Лорейн Маркетинг Сървисиз . 



Няма други акционери, които пряко или непряко притежават 5 на сто или повече от 5 на сто от 
правата на глас в общото събрание на дружеството. 

4. Да1iни за акциО11ерите със спец11алю1 ко11тролю1 права 11 01111санпе на тези права 

ФЕНИКС КАПИТАЛ ХОЛДИНГ АД няма акционери със специални контролни права . 

5. С11стемата за коuтрол пр11 упражняваое на правото tta ,~лае в случаите, коrато 

служител11 на дружеството са 11 негови акц~1онер11 11 когато контролът 11е се упражнява 
непосредстве110 от тях 

Дружеството няма система за контрол при упражняване на правото на глас в случаите, когато 

служител.и на дружеството са и негов1-1 акционери и когато контропът не се упражнява непосредствено 

от тях.. 

Всеки служител, който е акционер на дружеството гласува по свое усмотрение. 

6. Огран11чеш1я върху правата на глас, като огра1111чеш1я върху 11равата на глас па 
акционерите с определен процеrJт nш1 брой гласове, краен срок за упражня1щnе на правата на 

глас плп состеми, прц които със сътрудничество на дружеството ф11нансов11те права, свързан11 с 

акциите, са отделе1111 от пр11тежава11ето на акциите 

Правото на глас в Общото събрание на акционерите може да се уnражнява лично и чрез 
представител от лицата, придобми своите акции и вписани в книгата на акционерите най-късно 14 дни 
nреди датата на събранието. 

Няма никакви оrраfiичения върху правата на глас, вюночително ограничения върху правата на 

глас на акционерите с определен процент или брой гласове, краен срок за упражняване на правата на 

глас или системи, при които със сътрудничество на дружеството финансовите права, свързани с 

акциите, са отделени от притежаването на акциите. 

7. Споразумения между акц11онер11те, ко11то са извеС1'ни на дружес·rоото о коuто могат да 

доведат до огра1111че1111я в прехвърля11ето на акц1111 илn правото на глас 

На дружеството не са известни споразумения между акционери, които могат да доведат до 

огрюшчения в прехвърлянето на акции или правото на rлас. 

8. Разпоредбите от11осuо назначаването 11 освобождаването 11а •шеновете ua управнтел11ите 
оргаиц на дружеството и относно 11звършването на uзме11е11ия 11 допъл11еuия в устава 

Дружеството има едностепенна система на управление. 

Съгласно Устава на ФЕНИКС КАПИТАЛ ХОЛДИНГ Ад, членовете на СД на дружеството се 
избират и освобождават от Общото събрание на акционерите на дружеството с мнозинство на 
присъстващите и представени акционери от 3/4 плюс една акция, освен в случаите когато законът или 

устава изисква квалифицирано мнозинство. 

За членове на СД иа ФЕНИКС КАIШТАЛ ХОЛДИНГ АД могат да бъдат избирани само лица, 
които отговарят на предвидени-rе в закона и устава усповия, както и след като удостоверят това по 

надлежния ред пред Общото събрание на акционерите, а именно: 

• да бъдат дееспособни физически или юридически лица; 

• да не са били членове на управителен или контролен орган иа дружество, прекратено поради 
несъстоятелност през последните 2 годиюf, предхождащи датата на решението за обявяuане иа 
несъстоятелността, ако са останали неудовлетворени кредитори ; 

• да уведомят Общото събрание преди избирането си за участия в търговски дружества като 

ограничено отговорни съдружници, за притежанието на nовече от 25% от капитала, както и за 
участието си в улравлеиието на други дружества или кооперации. 

Изменения и доnъянение в У става на дружеството се приемат с решение на общото събрание Jia 

акционерите с мнозинство от 3/4 плюс една акция от представения капитал. 

9. Правомощ11ята на управJrтелuите органи 11а дружеството, вкл1очJпеш10 nравото да 

взема решения за 11здававе 11 обратно изкуцуване на акц1111 на дружеството 

Органите на управление са Общо събрание и Съвет на директор0те /CJ1/. 



СД на ФЕНИКС КАПИТАЛ ХОЛДИШ АД управлява текущата дейност на дружеството и го 

представлява пред юридическите и физически лица в страната и чужбина. СД решава всички въпроси, 
които не са от изключител.иата компетентност на Общото събрание, при спазване решенията на Общото 
събрание, разпоредбите на Устава и действащото законодателство. 

Решенията се приемат с обикновено мнозинство, освен ако с устава иnи от закона не се определя 

друго мнозинство. За дейността си СД се отчита пред ОбщО'rо събрание. 

Съветьт на директорите на ФЕНИКС КАТТИТ АЛ ХОЛДИНГ АД уnравлява дружеството 
съобразно закона и устава на дружеството и приема решения по въпросите от своята компетентност: 

Само с единодушие Съветът на директорите може да приема решение за сключването на сделки, 

в резултат, на които: 

-решава разпореждането с акти8и, tJИЯТО обща С'rойност през текущата финансова година е над 

половината от стойността на активите на Дружеството съгласно последния заверен годишен отчет; 

-решава поемането на задължения или предоставяне на обезпечения към едно лице и11и към 

свързани щ1ца, чийто размер през текущата година е над половината от стойността на активите 11а 

Дружес-rвото съгласно последния заверен годишен отчет. 

Сделките на дружеството с участието на заинтересуван.и яица, извън посочените по-горе 

подлежат иа предварително одобрение от СД. Режимът на посочените сделки се подчинява на 
съответните ра.1поредби от ЗГПЩК. 

СД изготвя доклад за дейноспа си - отчет за управлението и го предоставя за одобрение от 
редовното Общо събраШiе, което се Г!ровежда до Края на първото по.нуrодие след прmсточване на 

отчетната година. 

СД предоставя пред Общото събрание годишния финансов отчет и доклада на регистрираните 
одитори, както и предложението за разпределение на печалбата, които се одобряват от редовното общо 

събрание на акционерите. 

СД не може да приема решения за издаване и обратно изкупуване 11 а акции на дружеството. Тези 

решения са от правомощията на Общото събрание на акционерите. 

ОГ!еративното уnравление се осъществява от Изпълнителен директор, който управлява и 

представлява дружеството, привежда в 11Зпълнение решенията на ОС и на СД решава всичк1-1 въпроси, 

които според закона и устава не са от изключителната компетентност на ОС и на СД. 

10. Същсствев11 договор11 11а дружеството, ко11то пораждат действие, изме11ят се 11л11 се 

прекратяват порад11 промя11а в контрола на дружеството пр11 осъществяване на задължително 

n.ргово предлагане, 11 посJ1ед11ците от тях, ocPeJ1 в случаите когато раз.крива11ето 11а таз11 

щ1формацпя може да пр11ч11ю1 сериоз1111 вреди 11а дружеството; нзкл1очеu11ето по предход11ото 

11зречс1ше не се пр1шаrа в слуt1аuте, когато дружеството е длъжно да разкр11е 1шформацията по 

силата на :Jaкoua 

ФЕНИКС КАПИТАЛ ХОЛД:ИНГ АД няма сключени съществени договори, кою:о пораждат 

действие, измеият се или се прекратя-ват поради промяна в контрола на дружеството при осъществяване 

на задължително търгово предлагане. 

11. Споразумения между дружеството и управителн11'fе му орган11 1шп служ11·rет1 за 

изплаща~tе па обезщетение ори вапуска11е llЛli уволuен11е без правно ос11ование 11ш1 при 

прекратяване на трудов11те правоотпоше1шя по оричиn1t, свързаuи с тьргово предлагане 

Не съществуват споразумения между ФЕНИКС КАПИТАЛ ХОЛДИНГ АД и членовете на СД и 

служители на дружеството за изплащане на обезщетение при напускане или уволнение без правно 
основание или при прекратяване на трудовите nравоотношения по причини, свързани с търгово 

предлагане. 

25. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ВАЖНИ СЪБИТИЯ, НАСТЪПИЛИ СЛЕД КРАЯ НА ОТЧЕТНИЯ 
ПЕРИОД. 

Няма настъпили важни събития, между датата на финансовия отчет и датата на одобрението му за 

публ11куване. 



26. Предвиждано развi1т11е на дружеството и пла1iирана стопанска пошtтпка 

И през 2017r. основна задача на корпоративното ръководство на „ФЕНИКС KAllliTAЛ ХОЛДИ}-П' 
АД бе да продължи успешния мениджмънт на дружествата, в които холдингьт участва. Усилията на 

ръководството ва ФЕНИКС КАЛИТ АЛ ХОЛДИ:НГ АД продължават в посока п·одобряване на 

имущественото и финансово състояние на емитента, постигането на финансови резултати. 

27. ОDИСАIШЕ НА ОСНОВНИТЕ РИСКОВЕ, ПРЕД КОИТО ДРУЖЕСТВОТО Е 
ИЗПРАВЕНО. 

Експозиция на предприятието по отношение на пазарния, кредитния и ликвидния риск и риска на 

Г!аричния поток. 

Пазарният риск включва три вида риск: 

Валутен риск - рискът, че стойносrrа на финансов ИНС'Грумент ще варира поради промяна във 

валутните курсове . 

Лихвен риск - рискът, че стойността на финансов инструмент ще варира поради промени в пазарните 
лихnени проценти. 

Ценовият риск - това е рискът, че стойносrrа на даден фиию-~сов инструмент ще варира в резултат на 
промени в пазарните цени. 

Инвестициите в дъщерни предприятия са отчетени и представени по метода на цена на придобиване. 
Естеството на финансовите инструменти прилагани от холдинга е такова, че пазарния риск не оказва 

влияние върху отчетения финансов резултат. 

Търговските вземания не са обект на кредитен риск. Ръководството на Дружеството счита, че 

стойността, по която тьрговските и други вземания са представени в отче·t'а за финансово състоян11е 
съответстват на тяхната справедлива стойност към З 1 . 12.2017и2016 r. 

Поради характера на финансовите инструменти, използвани от "Феникс Квпи'ГаJ! Холдинг" АД, 

ликвидния р11ск и лихвения риск на паричния поток също са сведени до минимум. 

28. НА}7ЩI0ИЗСЛЕДОВАТЕЛСКА И РАЗВОЙНА ДЕЙНОСТ, ПАТЕНТИ И ЛИЦЕНЗИИ 

Към 3 l.12.2017r. Дружеството не е осъществявало научноизследователс1<а и развой1-щ дейност и 
няма патенти и л11цензии. 

29„ Информация за 11зr1ълнение па програмата за прнлаrаJ1е 11а между11ародно пр11знат11те 
ста1щарти за добро корпорати1шо упраолеn11е 

Национале11 кодекс за корпорат11вно управлен11е 

"Феникс Капитал Холдинг11 АД като емитент, реrисТриран на Бълt'арска фондова борса - София, 

извършва дейността си в съответствие с принципите и разпоредбите на Националния кодекс за 

корпоративното управление. 

За целта изпълнява стрнктно задължението си да осигурява своевременно и точно разкриване на 

изискуемата по закоt1 информация, свързана с "Феникс Капитал Холдинг" АД относно важни проблеми 
на финансовото състоян11е, резуптатите от дейността, собствеността и управлението на дружеството; 

подпомагане на стратегическото управление на дружеството, ефикасния контрол върху дейността на 

съвета на директорите и отчетността му пред всичк11 заинтересувани лица с което осъществява защита 

nравата на акционерите; обезпечаване на равнопоставено отношение към всеки акционер; обезпечаване 
признаването на правата на лицата, заинтересувани от управлението и устойчивото развитие на 

дружеството и да насърчава сътрудничеството с тях. 

Пр1шага1Jе Шi Нац11оналuпя кодекс за корпорат11вно уr1равлсн11е 

"Феникс Капитал Холдинг'' АД СГ!азва изцяло ос11овните постановки на Националния кодекс за 

корпоративно управлеttие. 

Главната насока при изпълнение иа ангажиментите на кодекса е привеждане на всички вътрешни 

актове на дружеството и цялостната му дейност в съответствие с непрекъснато изменящата се действаща 

нормативна уредба. Всички финансови отчети на дружеството се изготвят съгласно МСС, а годишният 



одит се извършва от независим одитор с оr11ед осигуряване на безпристрастна и обективна прецеика за 

начина, по който са изготвени и представени тези отчети. Отчетите се придружава·r от подробни док11ади 

за дейността. 

Повишаsане доверието на акционерите, инвеститорите и заинтересуваните от управлението и 

дейнос'Г'Га на дружеството лица бе един от основните ангажименти на корпоративното упраnление. В 
тази насока дружеството доказва тращщио11но позиuията си 11а стабилиа институция . През 2017 година 
продължи прилагането на различни начини за разкриване на текуща информация относно финансовото 

и икономическото състояние иа дружеството. 

Следвайки политиката за повече nрозрач-ност в отношенията с акционерите, инвеститорите и 

обществеността, "ФеiiИКС Капитал Холди-нг" АД е оповестил в медиите регулираната информация чрез 

сайта за икономически новини „екстри нюз" на адрес - xЗnews.com, както и на специализирания сайт за 
финаисова информация ИНФОСТОК - i11fostock.bg 

В съответствие със законовите изисквания холдингьт има своя интернет страница, където публикува 
всички новини, отчети и настьnИllИ промени в структурата му. 

Продължава практиката за изпращане на своевременни отrовор11 на писма и запитвания на 

акционери и съхраняването им в регистър, надлежно мден от директора за връзка с инвеститорите. 

Въведена е практиката независимо от характера на зададения въпрос, отговорът да съдържа подробно 

разяснение на правата на акционерите на холдннга. Всеки акционер, който по различен повод се обръща 

към холдинr-а, се уведомява подробно за неговите права и получава информация по различни въпроси 
относио дейносnа и текущото състояние на дружеството, вклю~щте1Iно и за движен.нето на цената на 

акциите на "Феникс Капитал Холдинг" АД на фондовата борса. 

Свикването на редовното годишно общо събрание на акционерите се извършва в съответствие и с 
установе11ите правила за даване на публичност на поканата, дневния ред и конкретните предложения за 
решения. Всички писмеИ11 материали по точките от дневНliЯ ред се предоставят на разположеше ~1а 

акционерите в офиса и на ин-rернет страницата иа дружеството. 

"Феникс Каnитм Холдинr" АД участва активно в различни форми на взаимио с'Ьтрудничсство с 
държавни институции и неправителствени орrаJtизации, имащи отношение към корпоративното 

управление в страната. 

Контролът относно процеса на разкриване на информация от ;1Феиикс Капитал Холдинг" АД е 
многопосочеи . До този момент не са констатирани нарушения иа разпоредбите и сроковете за 

оповестяване. Финансовите отчет11 се изпращат на регулаторния орган 11 на обществеността, което дава 
възможност за контрол от акционерите, инnеститорите и всич.ки заинтересувани лица. Друга форма на 

контрол относно процеса на разкриване на и.нформация се осъществява от членовете на Съвета на 
директорите спрямо директора за връзки с инвеститорите. 

26.03 .2018 r. Изпълнителен Директор 


